
不动产权籍调查要求以地（海）籍调查为基础，

结合已有调查、登记等成果资料和基础地理信息图

件，辅以全野外数字化测图与权属调查等形式，完成

权属调查和测量等工作[1]。作为一项综合型的测绘任

务，行业内对其质量控制高度重视，开展了较多研

究 [2-5]。根据 GB/T 24356-2023 《测绘成果质量检查与

验收》，权籍调查成果包括调查质量、测量质量、入

库数据质量和资料质量 4个质量元素，工作底图编制

质量、调查草图编制质量、地籍调查质量、界址设定

质量、界址测量质量、地形测量质量、图件编制质

量、面积计算质量、资料整饰质量、资料完整性10个

质量子元素[6]。权籍调查项目强调调查质量，即需对

地籍资料、地籍要素、相关要素、界址设定等进行全

面的质量控制。实践表明，这些质量要素普遍存在种

类复杂、权利信息变动频繁等问题，采用传统人工检

查模式，工作量巨大、发现错误滞后，常导致大范围

返工。近年来，相关同行[7-10]以数据库为切入点，在数

据自动质检方面开展了相关实验，在一定程度上提高了

质检效率，对属性值的规范性检查效果较好，但对外业

调查的属性值正确性缺乏足够的质量控制；相关学

者[11-13]还尝试从工作流和并行处理方面寻求突破。

1 协同模型及其关键技术

本文将并行处理、工作流的理念融入数据库质检

软件中，形成了一种可供多用户实时开展自动、半自

动质检的能适应成果动态更新的质量控制模式。

1.1 协同模型的构建

协同模型是一种由多用户基于云端服务器并行开

展数据处理与同步增量更新的模型。其以服务器和地

理信息云为基础，搭建多用户实时并行处理的工作模
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式；以空间数据库为核心，通过初始库—成果库—历

史库的形式实现从生产到应用的全周期监控；以功能

模块为抓手，提供多样化的数据服务；以信息化平台

来呈现，将管理人员、内业人员、外业人员、权利人

连接为一个整体，增强权籍调查的多人作业管控。

协同模型的运作机制为：①根据成果数据库的图

层和字段要求，构建一个空的初始数据库；②基于

WebGIS构建可协同编辑数据的B/S平台，采用ArcGIS
的 Portal 模块快速搭建可供多人协同编辑的操作平

台，并发布为网页版；③在平台中设置外业调查人

员、内业技术人员、项目管理人员、质检人员、业主

方、权利人等角色的查看与边界权限；④外业调查人

员基于B/S平台携带移动平板电脑进行作业，采集完

数据后实时上传至平台；⑤内业技术人员实时访问B/
S平台，对外业调查数据进行数据转换、脱密、加工

编制等处理，并将成果实时上传至平台；⑥根据数据

合法性、逻辑一致性等原则，在后台设置自动校对规

则，对内、外业人员上传的数据进行自动检查，并反

馈修改；⑦外业质检人员携带移动平板电脑进行外业

质检，并将检查结果实时记录在平台中，内业质检人

员直接访问平台进行数据审核，两级检查一级验收对

应的检查人员分别在不同的字段记录检查结果；⑧平

台提供二维码登录端，权利人录入名称、身份证号和

预编宗地号可查询其宗地和相邻宗地的调查数据，切

实有效地控制质量；⑨后台基于数据库实时生成各测

区（镇、村）进度和质量报表，对作业较差的组进行

及时调整，项目管理人员结合实际情况，定期将质检

问题推送至内外业人员设备上，其修改后提交的数

据，经质检人员确认后更新成果库。

1.2 关键技术

1.2.1 移动GIS协同数据处理

该技术以地理应用服务器为核心，由空间数据库

的储存与管理、地理应用服务、无线网络实时通信和

智能终端 LBS服务组成 [14]。本文采用 Portal for ArcGIS
平台搭建Web App采集平台，将初始库推送到各外业

终端，配置修改权限，并利用PostgreSQL数据库对空

间数据进行储存和管理；采用ArcGIS Server构建器或

Python语言开发的工具对权籍调查中的数据和工具进

行B/S发布，主要内容为影像底图、专题底图；采用

4G移动网络建立实时通信，智能终端自带的GPS接收

器可使作业人员更快更准地在影像图中进行定位，

LBS服务也可为照片等附件提供位置信息。为加强云

协同模式下的数据安全管理，该技术在 3个方面开展

了探索：①用户经审核授权后通过VPN账号拨号才能

使用系统；②对底图进行要素精简，规避敏感要素；

③根据村界、社界等划分格网，使云用户每次访问数

据区域不超过25 km2。

1.2.2 数据自动校验方法

该技术根据数据特点，制定合理的数据结构和规

则体系；借助规则的驱动，批量自动地逐条校验数

据，并输出检查记录和结果分析。数据自动校验方法

由构建质检规则模型、构建自动质检模块、结果分析

输出 3部分组成。本文根据现有质检规范，结合项目

实际需求挑选出对数据规范性和逻辑关联要求较严格

的质量元素、质量子元素和检查项，并将检查全过程

规则化，每条规则均包括检查内容、检查方法和评价

标准；采用ArcGIS Data Reviewer模块中的空间信息、

拓扑、连续性、属性信息、数据库验证等自动化检查

功能[15]，结合Python语言构建自动质检模块；根据规

则和错误类型，借助Python语言编程对自动检验生成

的检查记录进行分类，逐项评分，形成统计图表，并

通过加权平均得出最终的检查结论。

1.2.3 数据库可溯源更新

该技术对成果数据库的新增数据和历史数据进行

分库管理，每次更新存储好变化数据和范围，增加时

间标签，以记录数据全生命周期，方便查错时的数据

溯源。该技术由冲突检测识别更新范围、基于中间库

的数据版本管理、历史数据恢复 3部分组成。本文将

中间库导入总成果库中，利用空间分析识别出位置和

属性有冲突的要素，准确选择需被更新的要素并转移

至历史库，根据权籍调查的特点，可利用多个属性字

段的重复检测和一致性比对相互佐证，以实现自动化

识别更新范围；利用成果库、中间库、历史库 3库联

动的方式进行版本管理。中间库导入总成果库时，根

据中间库自带的属性，自动生成更新时间和更新人

员，以此作为每个要素多时段数据版本管理的标签；

当确定某个历史时段的数据为正确数据需恢复时，将

该数据导出为恢复中间库，并在属性中记录恢复原

因，再将该中间库重新执行数据更新的环节。

2 协同模型质量控制案例

2.1 案例项目

广州市某区权籍调查项目要求对农村范围内的居

住区进行建筑物和构筑物调查，以查清界址、权属、

面积等核心属性，为确权发证夯实基础。其主要技术

流程包括控制测量、地形图修补测、地籍与房屋权属

谢伟秋等：权籍调查质量控制的协同模型研究 ··135
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调查、入户丈量、图表编制、公示公告、数据建库。

该区域位于城乡结合处，近年来经济发展速度较快但

不均匀，村民需求多样，在确权过程中存在权利人更

换频繁、权属争议、年份争议、一宗多幢等情况。

2.2 方法对比

案例项目选择了 3个规模、种类相似的行政村进

行实验，作业团队均挑选素质类似的人员，接收统一

的作业标准培训。A村采用传统方法开展作业，在公

示公告张贴前，开展纯人工检查；B村的作业方式与A
村类似，利用市面上采购的自动质检软件，在公示公

告张贴前，开展半人工检查，并对发现的问题进行汇

总；C村采用协同模型进行全过程质量控制，并对发

现的问题进行汇总，重点记录发现问题的流程节点。

2.3 结果评价分析

根据测绘项目管理需求，投入人工越少、发现问

题越早，项目的质量控制越有效，因此本文从工作量

和时效两个维度对实验结果进行评价。实验结果见

表 1，在工作量方面，采用协同模型的C村消耗的人

工日最少，分别比A、B村节约了 44%和 35%；在时

效方面，C村有 48%的问题提前至权属调查阶段被发

现，有利于及时修正问题，有效规避了后期发现问题

所带来的多项图表联动修改问题。

表1 3种质量控制方法实验结果表

质量元素

调查质量

测量质量

入库数据质量

资料质量

其他

质量子元素

工作底图编制质量

调查草图编制质量

地籍调查质量

界址设定质量

界址测量质量

地形测量质量

图件编制质量

面积计算质量

-
资料整饰质量

资料完整性

主要问题

工作底图未选择最新版本

宗地漏调

原权证信息漏调

宗地房屋照片不全

权利人错误

权利人户籍信息错误

地址错误

调查记事不全

宗地范围圈定错误

个别界址点数学精度超限

个别地形数学精度超限

个别地形地物与现场不一致

地籍图图层设置问题

图表相互逻辑不一致

地籍图注记、线型等整饰问题

公示表整饰问题

个别房屋面积精度超限

数据库结构错误

个别要素或属性丢失

附件资料不规范

附件资料缺漏

其他类型错误

工作量合计

A村

人工日

0.01
2
1
2
2
5
2
1
5
1
1
2

0.05
2

0.5
0.01

4
0.5
1

0.25
0.25

2
34.57

发现节点

图表编制

公示公告

公示公告

数据建库

公示公告

公示公告

公示公告

公示公告

公示公告

公示公告

公示公告

公示公告

公示公告

公示公告

公示公告

公示公告

公示公告

数据建库

数据建库

数据建库

数据建库

-
-

B村

人工日

0.01
2
1

0.01
2
5
2
1
5
1
1
2

0.01
0.01
0.25
0.01

4
0.01
0.01
0.25
0.25

2
28.82

发现节点

图表编制

公示公告

公示公告

数据建库

公示公告

公示公告

公示公告

公示公告

公示公告

公示公告

公示公告

公示公告

图表编制

图表编制

公示公告

公示公告

公示公告

数据建库

数据建库

数据建库

数据建库

-
-

C村

人工日

0.01
1

0.5
0.01

1
2
1

0.5
2
1
1
2

0.01
0.01
0.25
0.01

4
0.01
0.01
0.25
0.25

2
18.82

发现节点

权属调查

权属调查

权属调查

权属调查

权属调查

权属调查

权属调查

权属调查

权属调查

公示公告

公示公告

公示公告

图表编制

图表编制

公示公告

公示公告

公示公告

权属调查

数据建库

数据建库

数据建库

-
-

3 结 语

针对不动产权籍调查工作中普遍存在的属性种类

复杂、权利信息变动频繁等问题，本文提出了一种由

多用户基于云端服务器并行开展数据处理与同步增量

更新的协同模型。该模型融合了移动GIS协同数据处

理、数据自动校验方法、数据库可溯源更新等技术，

具有比人工检查、质检软件辅助检查等质检方法更高

的查全率和时效系数，能有效提前发现问题，规避大

批量返工，对于自然资源确权登记、城市更新拆迁调

查等同类权籍调查工作具有重要的参考价值，可为测

绘地理信息领域的协同普查提供全生命周期质量管控

思路。

本文模型主要面向权籍调查的属性精度，解决属

性种类复杂、权利信息变动频繁等质量控制问题，尚

未能覆盖外业测量的数学精度。胡昌华 [16]、焦字军

等[17]已基于倾斜摄影、移动测量等新型基础测绘手段

（下转第140页）
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