
目前对二维平面上的城市扩展研究主要是通过对

长时间序列的遥感影像、土地利用数据、地理国情数

据等进行分析[1-6]，揭示城市平面上的扩展趋势。随着

城市化进程不断深入，城市建设空间逐渐趋于饱和，

开始由增量发展转向存量更新，空间扩展的重点逐渐

由二维平面扩展变为三维立体形态的变化，对城市立

体空间扩展的研究成为了新的热点[7-11]。

本文以深圳市为研究区，基于2008—2022年以来

的深圳市建筑信息调查数据，通过指标统计、GIS空
间分析等技术方法，从立体角度对深圳市空间扩展演

变进行分析探讨，以期为深圳市城市规划、建筑治理

等提供参考。

1 研究区概况与数据来源

1.1 研究区域

深圳位于北回归线以南，113°43＇~114°38＇E，22°
24＇~22°52＇N之间[12]，是副省级城市、计划单列市，下

辖 9个区、1个功能新区，总面积约 1 997 km2，地处

广东省南部，珠江口东岸，东临大亚湾和大鹏湾，西

濒珠江口和伶仃洋，南边深圳河与香港相连，北部与

东莞、惠州两城市接壤。深圳市是发展最快的经济特

区，改革开放以来，快速从落后的边陲小镇发展成为

一座现代化国际化大都市，其城市立体扩展具有相当

的代表性。
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1.2 数据来源

本研究以建筑调查数据为基础，结合建设用地统

计数据和社区矢量范围等多元数据。各数据来源分别

如下：①建筑调查数据：深圳市国土资源部门自2008年
起，每年组织开展全市建筑信息调查，获取了全市约

60万幢建筑物的占地面积、高度、建筑面积等指标，

本文所使用的2008—2022年建筑调查数据由深圳市规

划和自然资源数据管理中心提供。②建设用地面积数

据：来源于深圳市 2009—2022年的土地调查统计成

果。③社区范围：来源于深圳市社区网格管理办公室

提供的社区范围数据。

2 研究方法

对于城市建筑时空变化的问题，本文选取建筑数

量等基础统计指标、建筑体积等复合计算指标、建筑

平面和立体扩展强度等扩张强度指标，建立二维和三

维2个维度3个层次共9个指标的分析体系，对2008年
以来深圳市建筑物的时空变化特征进行全面分析，进

一步研究其演变趋势。

2.1 基础统计指标

基础统计指标包含建筑数量、建筑面积、建筑占

地面积 3个指标。其中建筑数量即全市建筑物的总

量；建筑面积即全市建筑物各层水平面积的总和；建

筑占地面积即全市建筑物基底的水平面积总和。

2.2 复合统计指标

复合计算指标包括平均建筑高度、建筑体积、建

筑密度、毛容积率 4个指标，反映建筑物在平面和立

体空间的充盈程度。

2.3 扩展强度指标

扩展强度指标反映建筑物扩展的强度与速度 [13]，

基于微观尺度单幢建筑，分别构建平面扩展强度和立

体扩展强度2个指标。

3 结果与分析

3.1 城市建筑基础指标变化情况

2008—2022年，深圳市建筑数量从 615 318幢减

少至 533 966幢，共减少 86 848幢，降幅约 14%。其

中 2008年至 2009年，深圳市建筑总数量小幅增加，

2009年时深圳市建筑数量达到顶峰，共 620 814幢；

2009—2022年，建筑总数量持续减少。

2008—2022年，深圳市建筑面积持续稳定增长，

从7.51亿m2增加至12.07亿m2，14 a间共增加3.96亿m2，

增幅约49%。

2008—2022 年，深圳市建筑占地面积先快速增

长，后趋于稳定，从187.88 km2增加至212.72 km2，共

增加24.84 km2，增幅约13%。2008—2012年，建筑占

地面积处于快速增长阶段，平均每年增长约 5.47 km2，

2012—2022年为稳定阶段，平均每年增加0.30 km2。

3.2 城市建筑复合指标变化情况

2008—2022年，深圳市建筑体积的变化趋势均由

快速增加变为缓慢增加、后再次变为快速增加。

2008—2012年，建筑体积增加8.12亿m3，平均每年增

加2.03亿m3；2012—2019年，建筑体积增加8.69亿m3，

平均每年增加1.24亿m3；2019—2022年，建筑体积增

加6.69亿m3，年均增量为2.23亿m3。

平均建筑高度每年均有增加，其中2008—2019年
建筑高度由14.01 m增加至20.31 m，年均增量为0.57 m；

2019—2022年建筑高度增加3.12 m，年均增量1.04 m，

总体呈现先缓慢增加，近几年快速增加的趋势。

毛建筑密度反映二维平面上建筑物将市域范围铺

满的程度。深圳市建筑密度呈先增加后减少的趋势，

2008—2011年，建筑密度持续上升，2011年时达到最

高值 22.29%，平均每年增加 0.28%。2011—2022年，

建筑密度持续减少，2022年时降至最低值20.31%，平

均每年减少0.18%。

毛容积率在2008—2022年持续稳定增长，14 a间
从0.86增加至1.15，增幅约34%，年均增加量约0.02。
3.3 城市建筑扩展强度变化情况

以深圳市存在建筑物的 665个社区为基本单元，

分别计算2008—2015年、2015—2022年2个时间段各

个社区的建筑平面扩展强度和立体扩展强度，分析其

变化情况和演变规律。

3.3.1 平面扩展强度

将平面扩展强度分为五级：大幅缩减（平面扩展

强度≤-5%）、小幅缩减（-5%＜平面扩展强度≤0）、

小幅扩展 （0%＜平面扩展强度≤5%）、大幅扩展

（5%＜平面扩展强度≤10%）和高速扩展（平面扩展

强度＞10%），如图1所示。

图1 深圳市建筑物平面扩展强度分级统计结果
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从图1可见，深圳市2008—2015年小幅扩展的社

区数量最多，占 61.65%，其次为小幅缩减，占

26.02%；2015—2022年小幅缩减的社区数量最多，占

53.23%，其次为小幅扩展的社区，占40.90%。总体上

2015—2022 年的平面扩展强度低于 2008—2015 年，

平面扩展逐渐减弱，建筑在二维平面上的主导趋势逐

渐由扩展转向缩减。

3.3.2 立体扩展强度

将立体扩展强度分为五级：缩减（平面扩展强度

≤0%）、小幅扩展（0%＜平面扩展强度≤10%）、大

幅扩展 （10%＜平面扩展强度≤20%）、高速扩展

（20%＜平面扩展强度≤100%）和急剧扩展（平面扩

展强度＞100%）。

深圳市2008—2015年建筑物立体扩展强度为小幅

扩展的社区数量最多，占63.76%；2015—2022年，建

筑物高速扩展的数量最多占30.68%，大幅扩展和急剧

扩展的社区数量也有一定量的增加。总体上 2015—
2022年的立体扩展强度远高于 2008—2015年，建筑

在立体空间上的扩展有逐渐增强的趋势。

3.3.3 扩展强度变化原因分析

深圳市扩展强度受到地形、人类活动和城市规划

等多种因素的综合影响。

1）地形对城市扩展的限制。深圳市近一半为山

地丘陵，适宜建设的区域有限，2008—2015年期间全

市开发利用程度不高，仍有平面扩展的空间，表现为

“面状铺开”；2015—2022年期间适宜建设区域已趋于

饱和，平面扩展明显减弱，立体扩展加强，表现为平

面“点状拓展”，立体“全面增强”。

2） 人类活动对城市扩展的促进。2008—2022
年，深圳市常住人口增长了一倍，地区生产总值增长

了三倍。大量的新增人口对生产生活空间提出了更多

的需求，促进了城市空间的进一步扩展，也为更繁荣

的社会经济活动提供了更大的空间，二者相互促进，

使得城市扩展在平面和立体2个维度进一步强化。

3） 城市规划的导向和控制作用。改革开放以

来，深圳市处于快速扩展的状态，2005年，深圳市划

定基本生态控制线，将大量蓝绿生态空间纳入保护，

有效地防止了城市无序蔓延；2010年《深圳市城市总

体规划（2010—2020）》提出要实现城市增量扩张到

存量改造的转变，对城市平面扩展提出了总体控制；

2021年，《深圳国土空间总体规划（2020—2035年）》

划定了城镇开发边界，并推动国土空间立体开发利用。

相关规划均对城市扩展进行了调控，有效减缓了平面扩

展的进程，并逐步推进城市立体空间的进一步开发。

4 结 语

本文基于建筑调查数据，通过建立指标体系对深

圳市2008—2022年的立体扩展情况进行分析，揭示了

深圳市立体空间扩展变化的规律和趋势，为城市规划

建设提供了基础数据支撑。但由于使用的建筑调查数

据存在一定误差，建立的指标体系尚不完备，也暂未

对各区进行详细比对分析，因此还存在一定的不足，

下一步将结合地形数据、实景三维数据等，对建筑变

化的驱动因素和各区差异进行进一步分析。
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